
PROCJEMBENI ELABORAT
DOPUNA I REVALORIZACIJA VRIJEDNOSTI

NEKRETNINA: Građevinsko zemljište površine 48 m2 u Zagrebu, Rušiščak
zk.čest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec, zk.ul. 5947
(katastarski odgovara čest. br. 2948/3 k.o. Gornji Stenjevec)

NARUČITELJ: ZAG Nekretnine d.o.o. u stečaju, Zagreb, Smičiklasova 23/III, 
OIB 20337097712 
Stečajna upraviteljica: Biserka Šmit-Sabolić

BROJ ELABORATA: P-22-2025

SVRHA PROCJENE: Prodaja stečajne mase

PROCJENITELJ: Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
stalni sudski vještak za za područje građevinarstva 
i procjenu vrijednosti nekretnina

DIREKTOR: Goran Korica

MJESTO I DATUM: Zagreb, 26. veljače 2025.
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Zagreb, Rušiščak, zk.čest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec P-22-2025

SAŽETAK PROCJEMBENOG ELABORATA:

NEKRETNINA: Građevinsko zemljište površine 48 m2 u Zagrebu, Rušiščak
zk.čest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec, zk.ul. 5947
(katastarski odgovara čest. br. 2948/3 k.o. Gornji Stenjevec)

NARUČITELJ: ZAG Nekretnine d.o.o. u stečaju, Zagreb, Smičiklasova 23/III,
OIB 20337097712 
Stečajna upraviteljica: Biserka Šmit-Sabolić

ZADATAK: Procjena vrijednosti nekretnine

DAN OČEVIDA: 09.03.2023.

DAN VREDNOVANJA: 26.02.2025.

DAN KAKVOĆE: 26.02.2025.

POVRŠINA ZEMLJIŠTA (m2): 48,00

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE:

3.620 EUR

PROCJENITELJ: Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
stalni  sudski  vještak  za  područje  građevinarstva  i  procjenu
vrijednosti nekretnina
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REGISTRACIJA TRGOVAČKOG DRUŠTVA DESIDIA d.o.o.
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OVLAŠTENJE - RJEŠENJE O IMENOVANJU VJEŠTAKA
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Zagreb, Rušiščak, zk.čest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec P-22-2025

Na zahtjev naručitelja, a na osnovu Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu, Stalne službe u Karlovcu
broj St-547/2022-72, zatražena je dopuna i korekcija procjene vrijednosti nekretnine uzimajući u
obzir promjene cijena nekretnina unazad dvije godine. 
Prethodno  utvrđene  analize  u  procjembenom elaboratu  izrađenom pod brojem P-47-2023  od  9.
ožujka 2023. godine, kao takve se preuzimaju i neće se ponavljati u ovoj dopuni i revalorizaciji
procjene.

 1. DOPUNA PROCJENE

Vještak je izvršio dodatnu analizu tržišta nekretnina te se utvrđuje da je zbog proteka vremena od
izrade procjembenog elaborata i dana ožujak 2023. godine i evaluiranih pokazatelja na tržištu
nekretnina do vremena izrade ove dopune procjene veljača 2025. godine, došlo do jasnih i
nezanemarivih povećanja tržišnih vrijednosti ove vrste nekretnina. Usljed proteka vremena od
dana vrednovanja  sa  očevida  i  izrade procjene ožujak 2023. g.  (3Q2022)  do vremena ove
dopune  procjene  veljača  2025.  godine,  daje  se  međuvremensko  usklađenje  procijenjene
vrijednosti  prema  najnovijoj  aktualnoj  tablici  indeksa  cijena  stambenih  nekretnina  na
području Grada Zagreba, (3Q2024) izdanog po Državnom zavodu za statistiku koji je službeno i
javno objavljen 10. siječnja 2025. godine, pa proizlazi indeksacija i revalorizacija vrijednosti
nekretnine =

= odnos indeksa ICSN veljača 2025/ožujak 2023= 220,10/182,31 = 1,207

Tržišna vrijednost iz procjene = 3.000,00 € x 1,207 = 3.621,00 €, zaokruženo 3.620,00 €.

Indeksi cijena stambenih nekretnina ICSN za period 4Q2023

izvor: https://podaci.dzs.hr/hr/
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 2. DOPUNA ZAKLJUČKA O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Tržišna  vrijednost  nekretnine  upisane  u  zemljišnu  knjigu zk.ul.  5947  k.o.  Gornji  Stenjevec  na
zk.čest.br.  479/13 kao  oranica  površine  48  m2,  u  naravi  građevinsko  zemljište 2.  kategorije,  u
Zagrebu u ulici Rušiščak, procjenjuje se na NETO iznos:

3.620,00 €

Elaborat stručnog mišljenja je izrađen u dva primjerka za naručitelja.

U Zagrebu 26. veljače 2025. g.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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