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NEKRETNINA:

NARUCITELJ:

BROJ ELABORATA:

SVRHA PROCJENE:

PROCJENITELJ:

DIREKTOR:

MJESTO | DATUM:

PROCJEMBENI ELABORAT
DOPUNA | REVALORIZACIJA VRIJEDNOSTI

KO[GORNIID
STENIEYEC:

Gradevinsko zemljiste povrSine 48 m” u Zagrebu, Rusis¢ak
zk.Cest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec, zk.ul. 5947
(katastarski odgovara Cest. br. 2948/3 k.o. Gornji Stenjevec)

ZAG Nekretnine d.o.0. u stecaju, Zagreb, Smiciklasova 23/Ill,
0OIB 20337097712
Stecajna upraviteljica: Biserka Smit-Sabolic

P-22-2025

Prodaja stecajne mase GORAN KORICA

mag.ing aedif.

Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
stalni sudski vjestak za za podrucje gradevinarstva
i procjenu vrijednosti nekretnina

Goran Korica
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Zagreb, 26. veljace 2025. e S l I a
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Zagreb, Rusiscak, zk.Cest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec P-22-2025

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA:

NEKRETNINA:

Gradevinsko zemljiste povrsine 48 m* u Zagrebu, Rusis¢ak
zk.Cest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec, zk.ul. 5947
(katastarski odgovara cest. br. 2948/3 k.o. Gornji Stenjevec)

NARUCITELJ:

ZAG Nekretnine d.o.o. u stecaju, Zagreb, Smiciklasova 23/Ill,
OIB 20337097712
Stecajna upraviteljica: Biserka Smit-Saboli¢

ZADATAK:

Procjena vrijednosti nekretnine

DAN OCEVIDA:

09.03.2023.

DAN VREDNOVANJA:

26.02.2025.

DAN KAKVOCE:

26.02.2025.

POVRSINA ZEMLJISTA (m?):

48,00

PROCIJENJENA VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE:

3.620 EUR

PROCJENITELJ:

Goran Korica, mag.ing.aedif., REV
stalni sudski vjeStak za podruéje gradevinarstva i procjenu
vrijednosti nekretnina
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Zagreb, Rusiscak, zk.Cest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec P-22-2025
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Zagreb, Rusiscak, zk.Cest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec P-22-2025

Na zahtjev narucitelja, a na osnovu Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, Stalne sluzbe u Karlovcu
broj St-547/2022-72, zatrazena je dopuna i korekcija procjene vrijednosti nekretnine uzimajuéi u
obzir promjene cijena nekretnina unazad dvije godine.

Prethodno utvrdene analize u procjembenom elaboratu izradenom pod brojem P-47-2023 od 9.
ozujka 2023. godine, kao takve se preuzimaju i ne¢e se ponavljati u ovoj dopuni i revalorizaciji
procjene.

1. DOPUNA PROCJENE

Vjestak je izvrSio dodatnu analizu trZista nekretnina te se utvrduje da je zbog proteka vremena od
izrade procjembenog elaborata i dana ozujak 2023. godine i evaluiranih pokazatelja na trzistu
nekretnina do vremena izrade ove dopune procjene veljaca 2025. godine, doslo do jasnih i
nezanemarivih povecanja trzisnih vrijednosti ove vrste nekretnina. Usljed proteka vremena od
dana vrednovanja sa ocevida i izrade procjene ozujak 2023. g. (3Q2022) do vremena ove
dopune procjene veljaca 2025. godine, daje se meduvremensko uskladenje procijenjene
vrijednosti prema najnovijoj aktualnoj tablici indeksa cijena stambenih nekretnina na
podrucju Grada Zagreba, (3Q2024) izdanog po Drzavnom zavodu za statistiku koji je sluzbeno i
javno objavljen 10. sijecnja 2025. godine, pa proizlazi indeksacija i revalorizacija vrijednosti
nekretnine =

= odnos indeksa ICSN veljac¢a 2025/0zujak 2023= 220,10/182,31 = 1,207
TrziSna vrijednost iz procjene = 3.000,00 € x 1,207 = 3.621,00 €, zaokruzeno 3.620,00 €.

Indeksi cijena stambenih nekretnina ICSN za period 4Q2023

. lso Indeksi (@ 2015. = 100)*
l' GODINA HRVATSKE Indices (@ 2015 = 160) %
-‘| STATISTIKE novi postojedi
S stambeni |stambeni |2 Jadran Ostalo
Godina Tromjesedje jekt objekti
Year Quarter Exrstrpg Adriatic Other
dwellings coast
2020. Q4 (10-12) 132,95 108 66 137 45 145 45 127 61 11945
2021. Q1 {1-3) 134,19 11337 138,20 14543 132,80 11571
Q2 (4-6) 139,03 11877 143,00 152 h5 134 34 12217
Q3 (7-9) 141,44 120,30 145,66 154 60 138,18 12262
Q4 (10-12) 144,99 12498 148,97 15832 142,51 124 37
2022, 1 {1-3) 152,25 13643 155,63 168,63 147,28 13232
Q2 (4-6) 157,94 137 66 162,01 17512 151,62 140,80
Q3 (7-9) 162,44 14123 166,69 18231 155,80 139,65
Q4 (10-12) 170,11 14565 174,95 19394 160,87 146,19
2023. 1 {1-3) 173,56 146,93 178,83 19334 166,65 154 22
Q2 (4-6) 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 (7-9) 180,09 158,63 184,34 204,40 168,50 162,69
Qd (10-12) 186,24 151,08 183,11 20663 179,04 167 17
2024, Q1 {1-3) 189 .41 156,03 185,84 210,30 181,47 17084
Q2 (4-6) 187 53 16311 204 14 21840 188,98 180 96
Q3 (7-9) 20219 165 56 209,24 22010 195 35 18995

izvor: https://podaci.dzs.hr/hr/
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Zagreb, Rusiscak, zk.Cest.br. 479/13 k.o. Gornji Stenjevec P-22-2025

2. DOPUNA ZAKLJUCKA O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine upisane u zemljisnu knjigu zk.ul. 5947 k.o. Gornji Stenjevec na
zk.Cest.br. 479/13 kao oranica povrsine 48 m?, u naravi gradevinsko zemljiste 2. kategorije, u
Zagrebu u ulici Rusiscak, procjenjuje se na NETO iznos:

3.620,00 €

Elaborat stru¢nog misljenja je izraden u dva primjerka za narucitelja.

U Zagrebu 26. veljace 2025. g.

Procjenitelj:
Goran Korica, mag.ing.aedif.
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